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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kiesolev detailplaneering Heimtali kiilas asuvale maa-alale, milline piirneb riigimaanteega nr.24167
ning katastriiiksustega Heimtali TUULIK (62903:001:1130) ja RIINA (62903:001:1200), on algatatud
Parsti Vallavalitsuse 29.09.2003 korraldusega:nr.315, “Detailplaneeringu koostamise algatamine”.
Detailplaneeringu jooniste ja seletuskirja nduded kehtivad samaaegselt ja neid tuleb kisitleda
kompleksselt. Planeeringu lisa 2 (Illustratsioon) jargimine ehitiste projekteerimisel ei ole kohustuslik.

1.1.  Geodeesia
Planeeringu koostamisel on kasutatud Viljandi Maamdddu Biiroo poolt 2004. aasta veebruaris
teostatud digitaalset ehitusgeodeetilist mdddistust.

1.2.  Kehtiva iildplaneeringu néuded
Planeeritava ala kohta on iildplaneeringuna koostatud:
e osalise ildplaneeringuna kehtiv RPI Eesti Maaehitusprojekt t60 ,,Heimtali asula planeerimine
ja hoonestamine* (1979),
¢ RE , Eesti Maauuringud Maaplaneeringud t66 ,,Pirsti valla iildplaneeringu I etapp* (1996).
Uldplaneering nieb Heimtali kiila tsoneerimisel ette planeeritava ala hoonestamise viikeelamutega.

1.3.  Kehtivad detailplaneeringud
Planeeritava maa-ala kohta kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

2. PLANEERINGU EESMARK JA ULATUS

2.1.  Detailplaneeringu eesméirk

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele on detailplaneeringu koostamise eesméirkideks
planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja krundi hoonestusala piiritlemine.

Detailplaneering on seadusjirgseks aluseks maa-ala jagamisel kruntideks ja ehitiste projekteerimisel.
Planeering méérab nendeks tegevusteks planeerimisseaduse jargselt ette nidhtud tingimused.

2.2.  Planeeritava ala ulatus

Planeeritav maa-ala piirneb lddnest riigimaanteega nr.24167, pdhjast katastriiiksusega Heimtali
TUULIK (62903:001:1130) ja idast katastriiiksusega RIINA (62903:001:1200). Planeeritavasse maa-
alasse on haaratud planeeritud krunte piirav riigi korvalmaantee 10ik.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 1,3 ha.

3. MAA PRAEGUNE KASUTUS
Planeeritaval maa-alal olemasolev hoonestus puudub. Maa on ajutises kasutuses pdllumaana.
4. KRUNDIJAOTUS

Planeering nideb maa-alal ette jirgmiste uute kruntide moodustamise:
e Krunt nr.1, ca 5978 m?, sihtotstarve EE (vidikeelamumaa),
e Krunt nr.2, ca 5320 m?, sihtotstarve EE (viikeelamumaa),
¢ Krunt nr.3, ca 64 m?, sihtotstarve T (tootmismaa, alajaama maa).
¢ Krunt nr.4, ca 445 m2, sihtotstarve L (transpordimaa, tiinava maa).

S. PLANEERITUD EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

51. Uldised nduded

Ehitiste mahulise lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb 1ihtuda Ehitusseaduse § 3 nduetest ja
hoone sobivusest keskkonda. Planeeritava ala ehituslik keskkond on traditsiooniline ja privaatne.

Uued ehitised peavad arvestama olemasolevat miljodd ning mahult, detailidelt ja materjalikésitluselt
sobituma véljakujunenud struktuuri.



Uute kruntide hoonestus tuleb projekteerida kaasaegse funktsionaalsuse ja arhitektuuriga. Hoonestus
kahel uuel elamukrundil peab olema lahendatud samas arhitektuurses votmes ja kompleksi
moodustavana.

Kruntide kasutamise sihtotstarvetena on mairatud otstarbed, millistel on lubatud ehitada uut hoonet.
Hoonete teenindamiseks on krundil lubatud teede, parklate, tehnorajatiste ja muude ehitiste ehitamine.
Hoonete mahud tuleb projekteerida planeeritud hoonestusaladele. Hoonestusala piiri vdivad iiletada
suletud netopinnata hoone osad maa all, maapinnal ja Ohus tingimusel, et on tagatud tuleohutuse
nduded ja ei héirita asula tehnovorke.

Planeeringus méératud “Hoone lubatud suurim korgus” on katuse harja vdi parapeti maksimaalne
absoluutkdrgus. Hoone ridédsta korguse projekteerimisel tuleb arvestada Eesti projekteerimisnormide
EPN 10 “Ehitiste Tuleohutus” Osa 1 “Uldeeskiri” punktide 4.1., 4.2. ja 4.3. nduetega.

Ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded on téhistatud joonisel 3 (PShijoonis).

5.2.  Kruntide ehituséigus:

Krunt nr.1, 5978 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed EE (viikeelamumaa)
e Hoonete suurim lubatud arv 4
e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 450 m?
e Hoone lubatud suurim korgus (Abs. k.) +95,00

Olulisemad arhitektuurinduded:
e Uus hoone projekteerida pdhimahuga kéesolevas planeeringus joonisel 3 (Pdhijoonis)
médratud suunal ning katuse kaldega vahemikus O - 50°.
e Hoone maksimaalne lubatud korruselisus on 2 korrust.
e Uute hoonete vilisviimistlusmaterjalina ei ole lubatud kasutada originaalmaterjale
imiteerivaid plastikust ja metallist materjale.
e Piirdeaiad niha ette arhitektuurselt sobivana projekteeritava hoonega ja naaberhoonetega.

Krunt nr.2, 5320 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed EE (viikeelamumaa)
e Hoonete suurim lubatud arv 4
e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 450 m?
e Hoone lubatud suurim kdrgus (Abs. k.) +95,00

Olulisemad arhitektuurinduded:
e Uus hoone projekteerida pohimahuga kéesolevas planeeringus joonisel 3 (Pdhijoonis)
méératud suunal ning katuse kaldega vahemikus 0 - 50°.
e Hoone maksimaalne lubatud korruselisus on 2 korrust.
e Uute hoonete vilisviimistlusmaterjalina ei ole lubatud kasutada originaalmaterjale
imiteerivaid plastikust ja metallist materjale.
e Piirdeaiad niha ette arhitektuurselt sobivana projekteeritava hoonega ja naaberhoonetega.

Krunt nr.3, 64 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed T (tootmismaa, alajaama maa)
e Hoonete suurim lubatud arv -
e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
e Hoone lubatud suurim korgus (Abs. k.) -
Krundile on planeeritud paigaldada 15 kV EUL liini post ja tiiiipne metallist trafoalajaam.
Olulisemad arhitektuurinduded:
e Piirdeaiad niha ette arhitektuurselt sobivana naaberhoonestusega.

Krunt nr.4, 445 m?
e Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed L (transpordimaa, tdnava maa)
e Hoonete suurim lubatud arv -
e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
e Hoone lubatud suurim kdrgus (Abs. k.) -



6. TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

6.1.  Riigimaantee
Krunte piirava riigi korvalmaantee nr.24167 (Heimtali - Uue-Kariste — Abja-Paluoja) osas ei ole
muudatusi planeeritud.
Riigimaanteel on teekaitsevoond tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning
teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vidhendamiseks. Kaitsevoondi ulatus
on 50 meetrit ddrmise sdiduraja teljest. Vastavuses ,,Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise
nduetele on tee kaitsevoondis omaniku ndusolekuta muu hulgas keelatud:

- chitada ndhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku.

- chitada kiirendus- v6i aeglustusrada, peale- vdi mahasdiduteed, alalist voi ajutist miiiigipunkti

vo1 muud teeninduskohta,

- paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit,

- teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvilist td66d.
Koik tee kaitsevoondis kavandatavad teehoiuvélised ja teehoiutodd tuleb nende projekteerimise ajal
kooskdlastada Viljandi Teedevalitsusega.

6.2.  Sissesoidutee

Riigi tugimaanteelt on kruntidele pddsuks kéesoleval ajal vdoimalik kasutada katastriiiksuse Heimtali
TUULIK (62903:001:1130) maa-alal asuvat juurdepdisuteed. Planeering nieb ette mahasdidu
nihutamise katastriiiksuselt vélja

Sissesdidutee on planeeritud viikese liiklusintensiivsusega kohaliku elutinavana (sdidutee katendi
laius 5,0 m, kahepoolse teepeenar 0,50-0,75 m).

Uhiselt kasutatavale sissepiisuteele projekteerida tinavavalgustus.

6.3 Parkimine

Elamukruntide s6idukite parkimine on planeeritud tagada kruntidel.
7. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Viirtuslik korghaljastus maa-alal puudub. Liineosas on maanteelt tuleneva moju vihendamiseks ning
keskkonna muutmiseks privaatsemaks planeeritud kuuseheki istutamine. Hekk on planeeritud istutada
teega paralleelselt, tee poole olemasoleva side magistraalkaabli kaitsevoondi piirist.

Priigi kogumiseks paigutatakse sissesOiduteede ldhedusse priigikonteinerid, orgaanilised jiddtmed
komposteeritakse krundi edelaosas rajatavas hoidlas.

8. EHITISTEVAHELISED KUJAD, HOONESTUSKEELUALAD

Sihtotstarvete konflikti tottu planeeritavad kujad maa-alal puuduvad.
Ala, kus krundil ei ole lubatud hoone piistitamist, on joonise 3 (Pdhijoonis) loetavuse huvides
tihistatud hoonestuskeelualadena. Hoonestuskeelualale vdib rajada rajatisi.

9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritud krunte ldbivad kédesoleval ajal jirgmised tehnovorgud:

e 15kV kdrgepinge dhuliin
Korgepinge ohuliinil on maatiiki ja dhuruumina kaitsevoond, mida piiravad vertikaaltasandid, mis
asuvad 10 m kaugusel mdlemal pool liini ddrmistest juhtmetest. Kaitsevoondis on liini valdaja
igakordse kirjaliku ndusolekuta keelatud: hoonete ja rajatiste ehitamine, remont, rekonstrueerimine ja
lammutamine, mistahes laadimis- siivendus-, 16hke ja maaparandustéode tegemine, karjaaedade ja
tarade rajamine, pollumajanduskultuuride kastmine jm. Kaitsevoondis on keelatud igasugused
tegevused, mis vodivad takistada elektriliini normaalset t66d, pohjustada nende vigastamist voi
onnetusjuhtumeid.

e clektriside magistraalkaabelliin
Elektriside magistraalkaabelliinil on kaitsevéond 2 m laiuse maaribana mdlemal pool kaabli
projektsiooni maapinnal. Kaitsevoondis teostatavate tdode nduded ja korra kehtestab toode tegijale
liini valdaja kirjalikult viljastatud tehniliste tingimuste vdi kooskdlastustega.




Uute tehnovdrkude planeeritud asukohad on tihistatud joonisel 2 (Krundijaotusplaan).

9.1. Soojavarustus
Hoonete kiitmine on lubatud projekteerida kohaliku lahendusega, tingimusel et energiakandja on
okoloogiliselt vastuvdetav, ei tekita piirnorme iiletavaid voi naabreid héirida vdivaid dhuheitmeid.

9.2. Vesivarustus ja heitvee kanalisatsioon

Hoonete vesivarustus on planeeritud lahendada asula {ihisveevorgu baasil, vastavuses vorgu valdaja
poolt viljastatavate tehniliste tingimustega.

Hoonete heitvete puhastamine on planeeritud lokaalsete vdikepuhastite baasil. Puhastatud heitveed on
planeeritud juhtida maanteekraaviga iihendatavasse, rajatavasse kraavi. Puhastite planeeritud asukoht
vt. joonis 3 (Krundijaotusplaan).

Hoonete viline tulekustutusvesi tagatakse tookoja ja naftabaasi vahel ca 150 m kaugusel asuvast 100
m3 veehoidlast.

9.3. Sademevee drajuhtimine
Hoonete katustelt kogunev sademevesi on planeeritud hajutada kruntide pinnasesse. Sademevee tahtlik
juhtimine naaberkrundile ei ole lubatud.

9.4.  Elektrivarustus
Uute hoonete elektriga varustamine toimub krundte ldbivalt korgepingeliinilt, planeeritud uue
alajaama baasil, asukoht vt. joonis 2 (Krundijaotusplaan).

10. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Krundid ega nendele planeeritud hoonete mdju ei ulatu keskkonnakaitse alaste seadusandlike aktidega
reguleeritavaisse kaitsevoondeisse.
Keskkonnamdju hindamise ldbiviimine ei ole uute eluhoonete ja rajatiste projekteerimisel vajalik.

11. MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal muinsuskaitse alla vdetud objekte ei ole. Planeeritud krundid ei asu
muinsuskaitseobjektide kaitsevoondis.

12. SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide seadmist planeeritud ei ole.
13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Olemasolev viikeelamute piirkond on privaatne ja suhteliselt turvaline. Projekteerimisel rakendada

jirgmisi meetmeid:

e Uldkasutatav tee ning sissepiisud projekteerida voimalikult nihtavana ning valgustatuna.

e Hoonete varustatus turvaseadmetega néha ette vajalikul tasemel.

e Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele mittekutsuvaid
konstruktsioone ja ehitusmaterjale.

14. MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED

Muude kinnisomandi kitsenduste planeerimise vajadus puudub. Kinnisasju voidakse soltumata
kidesolevast planeeringust kitsendada kinnisasjade omanike kokkuleppel voi seadusjargselt.

KOOSTAS

arhitekt Olav Remmelkoor



